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JH bed velkommen til bestyrelsesmadet,
Pkt. 1 - Godkendelse af referat fra seneste mgde

Referaterne fra mederne den 26. februar 2018 og 5. marts 2018 blev godkendt.

Pkt. 2 - Sager til orientering og beslutning fra foreningens chefer

Pkt. 2a. Orientering om administrationsbidrag 2019 V/0le Juel.

07 havde opdelt sit indlzeg i tre dele, administrationsbidrag, renteindtegter og dispositionsfond.
Det farste oplaeg om administrationshidraget indebar et administrationsbidrag pa 4.945 kr.
1indevarende &r er administrationsbidraget pa 4.670 kr, pr. lejemalsenhed. Der er saledes tale om
en stigning pa 5,9 %.

Der er flere arsager hertil.

For det ferste har vi 29 feerre lejemélsenheder i 2019 end i 2018, Det skyldes nedrivning af garager i
Preestevangen (01) og endelig opgerelse af boligerne efter renovering af Rosenhgj (02).

Men der er specielt et omréade, hvor udgifterne vokser markant fra 2016 til 2018 og til 2019.
Saledes vokser udgifterne til vedligeholdelse af og abonnement pa EDB fra 725.000 kr. i budgettet
for 2016 til 1.450.000 kr. i budgettet for 2019. Det er en stigning pa 100 %.

Udgifterne er nu gennemgdet og pd den baggrund er der fundet forslag til besparelser. O] forelagde
forslagene for bestyrelsen:

- Juridisk assistance reduceres med 100.000 kr.

- Tilskud til pensionistudflugt og Djurs Sommerland reduceres i henhold til bestyrelsens
beslutning af 9. november 2017, svarende til en besparelse pa 350.000 kr.

- Afskrivning pd edb-anleg tages ud af budgettet og afholdes i regnskabet. Reduktionen er pa
285.000 kr.

- Reduktion i IT og edb udgifter med 250.000 kr.

Endvidere indregnes effekt af ibrugtagning af ungdomsboligerne i Preestevangen fra den 1. juli 2019.
(halvarsvirkning) Det udligner reduktionen i boligenheder fra 2018 til 2019.

Endvidere vedtog bestyrelsen et forslag om et fast gebyr for administration pr. afdeling pa 25.000 kr.
Dette gebyr vil indebzere, at det bliver dyrere for de mindre afdelinger og billigere for de store
afdelinger, at blive administreret. ! afdeling 14 med 131 boligenheder gér det lige op.

Forslaget indebarer dog, at foreningen opnar en samlet besparelse, idet vi pa denne made kan
opkraeve mere for administration af kommunens institutioner, der ligger i egne afdelinger.

Bestyrelsens beslutning:

Bestyrelsen vedtog de foreslaede besparelser samt at indfere et grundbidrag pa 25.000 kr. pr.
afdeling. Administrationsbidraget kan herefter fastseettes til 4.374 kr. pr. lejemalsenhed, svarende
til en reduktion pa 6,4% i forhold til indeveaerende ar.




Pkt. 3 - Boligforeningen Arhus Omegn

Pkt. 3a. Orientering fra formandsskabet.
TH orienterede om kredsreprasentantsskabets arbejdsweekend. Der nedseettes enkelte nye udvalg i
kredsen, bl.a. malsatningsudvalg. L] forseetter i nuveerende udvalg.

Pkt. 3b. Orientering fra direktgren
L] havde fplgende emner at orientere om.

- Ferie og dbningstider
L] orienterede om ferieafvikling og lukketider for ekspedition i administrationen. Der er
lukket for ekspedition den 30. april og 1. maj. Fremadrettet vil ibningstiden i de tre dage far
Paske veere pa linje med &dbningstid mellem jul og nytar.

- Trusler og vold.
L] orienterede om at medarbejdere i Arhus Omegn i stigende grad udsattes for
et urimeligt sprogbrug og trusler om vold.
Trusler om vold vil ikke blive accepteret og vil indebesere en opsigelse af lejemalet.
Der er nedsat en arbejdsgruppe, der skal komme med forslag der kan medvirke til at eendre
udviklingen.
Forslag kan veere optagelse af samtaler, anonymiserede underskrifter specielt pa
klagebreve, konflikthandteringskurser og andet.

- Praestevangen — Ungdomsboliger.

1] orienterede om tidsplan for opferelse af ungdomsboligerne i Praestevangen, herunder
Entreprisekontrakt med entreprengr Byggeselskabet Paulsen A/S er underskrevet.
Ferste spadestik er den 17. maj 2018, kl. 13.00
Opstart af byggeri er den 21. maj 2018
Aflevering den 30. april 2019
Indflytning ca. 1. juni 2019. (aftales senere).

Skema B er under godkendeise.
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- Altaner i Markus Kirkeplads (23)
Der har igennem laengere tid veeret arbejdet med altaner som rideret i Markus Kirkeplads
(23). Der er nu udarbejdet en model og pris pa en altan til afdelingen. Udgiften belgber sig
til 132.000 kr., svarende til en huslejestigning pr. maned pa. 732 kr.
Tilsynet er anmodet om stillingtagen hertil. Vi afventer lige nu svar derfra.

- Udseettelse i afdeling Grefthej (3).
Vi er ved at gé i gang med udskiftning af taget i afdeling 3. Udskiftningen stgttes af

boligforeningen.

- Jord ved afdelingen Grefthaj (9).



Vi har udarbejdet et projekt for boliger pa den ledige jord i Grafthej. Projektet er nu sa langt
i projektet, at det er tid at arealet udstykkes af afdelingen. I henhold til meddelelse fra
Tilsynet skal udmatrikulering/udskillelse godkendes af repreesentantskabet og ikke af
afdelingens beboere.

Der vil nu blive arbejdet herpa. Efter en godkendelse i reprasentantskabet vil vi indkalde
bebeerne i Grefthej til en orientering.

Pkt. 4 - Sager til behandling

Pkt. 4a. Resultat af ekstraordinaere afdelingsm@der om A-ordning.

Der var udsendt notat til bestyrelsesmedet. Notatet blev kort gennemgéaet.

5 afdelinger valgte at overga til en A-ordning med virkning fra 1. januar 2019. De 5 afdelinger er
Praestevangen (01), Skovhgj (10), Egevangen (11), Mgllevangen (21) og Borgmester Jacob Jensens
Gade (22).

Desuden valgte afdelingerme Fuglekaervaenget (18), Elevparken (19) og Solbierparken (20) at forblive
péd en A-ordning. Med overgang af de 5 afdelinger opnds en besparelse i de afdelinger pa i alt 1,072
mio. kr. Hvis alle afdelinger var overgdet til en A-ordning vil den samlede besparelse have varet pa
2,9 mio. kr. Resultat er en afspejling af, at de to store afdelinger Rosenhaj (02) og Elstedhaj (06)
valgte at forblive pa en B-ordning.

I forbindelse med afdelingsmgderne i de afdelinger der allerede havde en A-ordning blev vi
opmeerksomme pa en mulig uheldig konsekvens af, at det er afdelingsmgdet der har kompetencen
til at fastseette vedligeholdelsesordning.

Som beboer i en A-ordning kan man have et incitament til at skifte til B-ordning. Man har haft
fordelen af at flytte ind i et ny istandsat lejemdl, og ved at skifte til en B-ordning efter man er flyttet
ind, vil man undg at skulie betale en andel af udgiften til normalistandsaettelse ved fraflytning,
samt 14 dages husleje i istandsaettelsesperioden. Det kan vaere en gkonomisk fordel for den enkelte
lejer, hvis han/hun ikke regner med at bo i boligen i 8 ar og 4 maneder eller mere (efter 8 ir og 4
maneder tilfalder hele udgiften til normalistandsettelse afdelingen).

Hvis der i de kommende afdelingsmeder bliver stillet forslag herom, vil det vaere ngdvendigt med en
betydelig forhejelse af hensaettelser til boligens vedligeholdelse.

Bestyrelsens beslutning:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Pkt. 4b. Administrationsbidrag i budgettet for 2019.

Bestyrelsen havde behandlet forslaget under pkt. 2a.

Bestyrelsens beslutning:

Bestyrelsen vedtog de foresldede besparelser samt at indfare et grundbidrag pa 25.000 kr. pr.
afdeling. Administrationsbidraget kan herefter fastsmttes til 4.374 kr. pr. lejemalsenhed, svarende
til en reduktion pa 6,4% i forhold til indevaerende ar.



Pkt. 4c, Udlicitering af trappevask.

Der var udsendt notat til bestyrelsesmadet. Notatet blev gennemgdet.

Siden medio 2017 har der veeret arbejdet med udbud af trappevask i foreningens afdelinger.

Arhus Omegn er en boligforening med en meget hgj andel af etagebyggeri, saledes har vi over 2.400
af 3.090 boliger i etagebyggeri. Boligerne er fordelt pa kun 8 afdelinger (01, 02, 06, 09, 10, 22, 23 og
25).

Det er derfor helt naturligt, at vi gennemfarer et samlet udbud pa denne opgave med henblik pi at
opna besparelser.

Lovgivningsmeessigt sa skal vi ogsa gere det, idet udgiften ved trappevask alene i Elstedhgj er hgjere
end EU's taerskelvaerdi. Tilsynet med stattet byggeri vil derfor med rimelighed klandre os for ikke at
gore det,

Den samlede besparelse forventes at veere pa mellem 1,2 og 1,3 mio. kr. Vinderen af det samlede
udbud er Cas Cas A/S.

Der udsendes orienteringsskrivelse til beboerne i de berarte afdelinger. Her orienteres endvidere
om, at der er indgdet aftale om kontrol af trappevasken med Dansk Serviceradgivning. Endvidere
har vi oprettet en mailkonto, hvor beboerne kan fortzelle om deres oplevelser af trappevasken.

Bestyrelsens beslutning:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Pkt. 4d. Tab ved fraflytning 2018.

Der var udsendt notat til bestyrelsesmgdet. Notatet blev gennemgéet.

Pa baggrund af de store tab ved fraflytninger i 2017 fglger vi nu lebende udgiften pa tab ved
fraflytning.

12017 var det samlede tab pé 1.756.000 kr.

For de to farste kvartaler af regnskabsaret 2017/2018 kan det realiserede og forventede tab opgeres
til 2.114.000 kr. Det skal dog anfares, at i det forventede tab er inkl. afskrivninger pa fraflyttede
lejere der burde have vaeret afskrevet i tidligere ar. Det @ndrer ikke ved det forhold, at der ma
forventes betydelige tab i indeverende regnskabsar.

En gennemgang af de enkelte afdelinger afdeekker ikke en egentlig linje i tabene ud over at der er
tale om enkelte meget store tab. I Markus Kirkeplads (23) er det samiede tab pd over 500.000 kr.,
heraf udger en frafiytning alene 365.000 kr.

I de gvrige boligorganisationer opleves ikke tilsvarende udvikling, bortset fra ALBOA.

Bestyrelsens beslutning:

Bestyrelsen gnskede igangsat en undersggelse af omradet med henblik pa, at fremkomme med
forslag til begraensning af tab ved fraflytning. Resultatet af undersggelsen skal forelaegges
bestyrelsen til efterdret.



Pkt. 4e. Administrationsbygning i Viby Syd.

Der var udsendt notat til bestyrelsesmgdet. Notatet blev gennemgaet.

Notatet orienterede om den interne proces i administrationen der skal lede hen til en opgorelse af
omfang og behov i den kommende administrationsbygning. Endvidere omhandlede notatet
evaluering af udbud pa bygherreradgivning i forbindelse med fornyelse af Viby Syd, Torvet.

Bestyrelsens beslutning:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Pkt. 4e. Ghettoplanen

Der var udsendt notat til bestyrelsesmadet. Notatet blev gennemgiet.
Endvidere blev der i modet udleveret kopi af BLs hgringssvar til ghettoplanen.
Bestyrelsen havde ikke yderligere kommentarer.

Pkt. 5 - Nybyggeri/renovering

Pkt. 5a. Status afd. 18, Fuglekeerveenget og afd. 19, Elevparken.
L] orienterede kort om status pa sagen.

Pkt. 6 - @Gkonomi

Pkt. 6a. Ansggning fra Rosenhgj om stgtte til 50 ars jubileeum.

Der var udsendt notat til bestyrelsesmgdet.

Det fremgik heraf, at afdelingsbestyrelsen i Rosenhgj foreslar, at der udarbejdes en vaegkalender
med 17 maneder, 1. august 2018 til 31. december 2019. Hver méned har et billede af Rosenhgj.

Forslaget er, at der trylkes 1.250 kalendere til en samlet udgift pd 37.550 kr. Foreningen tilbydes at
kabe 300 stk. til 25.000 kr.
Ideen er at foreningen bruger kalenderen som gave og lignende.

Herudover ansgger afdelingen om et tilskud pé 10.000 kr. efter krone til krone princippet.
Samlet udgift for foreningen er herefter 35.000 kr.

Bestyrelsens beslutning:
Bestyrelsen godkendte ansggningen.

Pkt. 7 - Eventuelt
TWH ville hgre om det var muligt at f et nyt kekkenfirma tilfgjet til de eksisterende i afdelingen.
TWH ville gerne at det var muligt, at der kunne opsattes IKEA kokken.



L] orienterede om, at vi for ca. 10 &r siden havde en beboer der fik lov til at opsaette et IKEA kekken.
Det blev gjort med henblik pa at fa erfaring hermed. Kgkkenet er rigtig godt, men vanskeligt selv at
opstille. IKEA er siden begyndt at opszette kekkener.

Bestyrelsen godkendte derfor, at der kan opsettes IKEA kakken forudsat, at IKEA opsaetter
kakkenet. Der skal ligeledes som tilfzeldet er med andre kekkenleverandgrer opstilles krav til
lvalitet og pris. Den opgave henherer under teknisk afdeling.

LA]J orienterede om, at der star meget affald pa trapperne i Borgmester Jacob Jensens Gade (22).
Afdelingsformanden skulle have drgftet dette med Jackie Lauge i teknisk afdeling. L] lovede at folg
op pa det.

PKki. 8 - Neeste mgde
Neeste mgde afholdes onsdag den 24-05-2018 K1. 17.00.
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